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Disclaimer

• La présente mise à jour trimestrielle a été rédigée par CREONS ENSEMBLE 1 SRL (l’ « Émetteur ») aux conditions ci-dessous 

et à l’usage exclusif des investisseurs ayant souscrit à l’émission obligataire du 11/02/2022 dans le cadre du ProJet 

DAMES BLANCHES (le « Projet »).

• La présente mise à jour est publiée sous la responsabilité exclusive de l’Émetteur qui est l’unique responsable des

informations qui y sont reprises.

• Elle ne comporte aucune évaluation ou analyse ni recommandation de la part de BeeBonds SRL quant à l’évolution du

Projet et l’opportunité d’acheter, vendre ou conserver les obligations émises dans le cadre du Projet.

• BeeBonds n’assume aucune responsabilité ni obligation de diligence pour la perte, le préjudice, les coûts ou quelque 

dépense que ce soit à la suite de l’utilisation qui sera faite de ce rapprt
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1. Rappel du Projet

Total de l’émission obligataire : EUR 750.000Date d’émission : 11/02/2022  

Date d’échéance : 10/08/2024
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● Pour les baies en façades, l’acier Corten a été abandonné au profit d’un crepi assorti à la

sous-toiture; les balcons sont de couleur noire pour être assortis aux chassis

● Les négociations avec les voisins dans le but de leur acheter l’annexe à notre projet n’ont 

malheureusement pas abouties; en définitive le projet proposeras 8 carports en gradins et 

7 emplacements de parkings.

● La zone de secours compétente nous ayant imposé une zone de manœuvre, les abords 

extérieurs ont dû être modifiés et un permis modificatif devra être introduit (mi-février).

● Les marches des escaliers Patio de distribution nous sont imposées en bois pour des 

questions de meilleure résistance au feu dans le temps, cela ne devrait pas engendrer de 

coûts supplémentaires.
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2. Événements majeurs ayant affecté le projet depuis son démarrage
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● Une partie de la structure métallique - verre ascenseur/escaliers de distribution a été 

remplacée au profit d’une maçonnerie conventionnelle.

● L’ingénieur stabilité a imposé une structure surélevée acier – blocs afin de répartir le 

poids de la cage d’ascenseur sur les côtés du patio et non au centre compte tenu du 

passage souterrain de gaines, câbles et tuyaux.

● Les surcoûts constatés ou encore à venir imposent d’envisager la fin des travaux 

différemment et de phaser la réalisation des abords extérieurs.
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2. Événements majeurs ayant affecté le projet depuis son démarrage (suite)
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● Toitures/échafaudages - Menuiserie extérieure –  Plafonnage - Carrelages –  Perres –  Parquets - 

Menuiseries intérieures - Cuisine appartement témoin: Travaux terminés

● Gros-œuvre : travaux terminés à 99 % (Reste Certains raccordements), 100 %  fini mi-octobre

● Chauffage–sanitaires–ventilations : travaux terminés à 100 %

● Electricité : travaux terminés à 95 % (reste la vidéophonie, équipement final), 100% fini mi-octobre

● Ascenseur –  Infrastructures métalliques : Travaux effectués à 90 %, fin de l’assemblage en cours,          

100 %  fini mi-juillet

● Carports –  abords –  éclairage extérieur : Travaux effectués 0 %, Etudes et plans terminés, début de la 

mise en œuvre prévue mi-août, 100 % début/mi-octobre (sauf ceux postposés en Phase II)

● fin des travaux Phase I 100 %  début/mi-octobre (sauf ceux postposés en Phase II)

3. Déroulement des travaux
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3. Déroulement (Suite)
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4. Calendrier mis à jour

Commentaires:

• Le retard dans l’avancement des travaux est dû majoritairement aux négociations évoquées, à la zone de manœuvre imposée et aux surcoûts imposant une adaptation des aménagements 

extérieurs (la phase 1 se terminera au début T4 2023 au lieu du T4 2022) ;

• Un permis modificatif a été accordé en date du 11 mai 2023, autorisant les carports et les travaux de talutage pour aménager la zone de manœuvre imposée ;

• Suite à ce retard, la commercialisation et les premières visites ont débutées en T1 2023 et non en T3 2022. Dès lors, les ventes des appartements sont également décalées.
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5. Prévisions de trésorerie mises à jour

Détails de la situation :
- Compte tenu du retard dans les travaux, et du recul de la phase II, les coûts totaux au 30/06/2023 sont de 

3.134.729,17 €, soit supérieurs de 6,51 % à ce qui était budgété. Néanmoins, ce montant est inférieur

aux dépenses qui étaient prévues à la même date pour les phases I et II.

- La position cash au 30/06/23 est de 91,66 € et la création de trésorerie est en cours d’analyse

- Compte tenu du retard dans les travaux et de l’évolution du marché, aucune vente n’a pu encore avoir lieu
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5. Prévisions de trésorerie mises à jour - suite

○ Concernant les coûts de construction, une variation de l’ordre de 6,51 %  pour la Phase I est constatée 

(ce qui reste modeste au vu de la conjoncture et de la complexité des travaux)

○ Compte tenu de la hausse des taux d’intérêts et de la politique bancaire fortement rigidifiée, les prix 

de vente devront être revus à la baisse afin de faciliter la commercialisation; plusieurs agences ont été 

contactées pour fixer au mieux ceux-ci.

○ Au vu des coûts de réalisation des fondations d’ascenseur imposées par l’ingénieur et de ceux liés 

aux aménagements extérieurs imposés par la zone de secours, la ligne de crédit subsistant ne sera 

pas suffisante. Certains travaux seront en conséquence postposés en Phase II , permettant de réduire le 

delta pour finir la Phase I et procéder aux ventes; cela permettra en outre de préserver les revêtements sols 

pendant les travaux de la Phase II.

○ L’actionnaire de Créons ensemble I, dans son programme de relance approuvé par ses coopérateurs, est en 

train de réaliser certains actifs afin de relancer la trésorerie du Groupe.
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6. Conclusions

● Certains aménagements financiers sont nécessaires au niveau des travaux encore à réaliser

○ La seconde ligne de crédit activée ne sera pas suffisante pour réaliser l’intégralité des travaux 

prévus en Phase I. Les travaux d’abords extérieurs seront scindés en deux étapes, les carports et 

revêtement sol final ne seront réalisés qu’en fin de Phase II.

○ Compte tenu de prix de ventes en passe d’être revus à la baisse, d’une durée de travaux réduite 

pour la Phase II, les travaux d’aménagement extérieur postposés ne devraient pas être un frein 

pour les ventes.

○ Les intérêts annuels dûs aux obligataires BeeBonds devraient être versés aux dates prévues;

○ Le remboursement aux obligataires BeeBonds du capital prêté reste prévu aux dates d’échéances.
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